Satzung

uiber das besondere Vorkaufsrecht der Stadt Freyung fiir das Grundstiick FI.Nrn. 24/0
Gemarkung Freyung (Stadtplatz 2 in Freyung)

Stadtratsbeschluss vom 8. Juni 2026

Die Stadt Freyung erlasst gemal § 25 Abs. 1 BauGB aufgrund des Stadtratsbeschlusses vom 8. Juni
2026 folgende

Vorkaufssatzung

§1

Geltungsbereich

Der raumliche Geltungsbereich der Satzung erstreckt sich auf das Grundstlick 24/0, Gemarkung Freyung.
Der Geltungsbereich ist in nachfolgendem Kartenausschnitt, der flir den raumlichen Geltungsbereich
dieser Satzung maRgebend ist, blau umrandet und blau markiert dargestellt:



§2

Vorkaufsrecht

Der Stadt Freyung steht zur Sicherung der stadtebaulichen Entwicklung flir die von der Stadt in Betracht
gezogenen stadtebaulichen Ziele und MaBnahmen im Sinne des § 25 BauGB innerhalb des
Geltungsbereichs der Satzung ein Vorkaufsrecht zu.

§3
Inkrafttreten

Diese Satzung tritt mit ihrer Bekanntmachung in Kraft.

Freyung, den 09.06.2026

Ortstiblich  bekanntgemacht  durch
Niederlegung zur Einsichtnahme in der
Stadtverwaltung am 09.06.2026 und
gleichzeitiger Veroffentlichung auf der
gez Homepage der Stadt Freyung.

Dr. Olaf Heinrich

Erster Burgermeister



Begriindung

Gemal § 25 BauGB kann die Stadt in Gebieten, in denen sie stadtebauliche Malnahmen in Betracht
zieht, zur Sicherung einer geordneten stadtebaulichen Entwicklung durch Satzung Flachen bezeichnen,
an denen ihr ein Vorkaufsrecht an den Grundsttcken zusteht. Mit einer Vorkaufssatzung wird fir die Stadt
lediglich ein Vorkaufsrechttatbestand begriindet. Ob im konkreten einzelnen Verkaufsfall die Austbung
eines Vorkaufsrechts in Betracht kommt, muss jeweils konkret gepruft werden.

Hier gelten hohe Anforderungen im Hinblick auf die notwendige Ermessensausiibung und die Darlegung
des Wohls der Allgemeinheit.

§ 25 BauGB setzt voraus, dass die Stadt in dem mafgeblichen Geltungsbereich der Vorkaufssatzung
stadtebauliche Mallnahmen in Betracht zieht.

Bei dem Grundstlick im Geltungsbereich der Vorkaufssatzung handelt es sich um ein Grundstck in
zentraler Ortslage. Das Grundstlick wurde bislang Uberwiegend als Hotel genutzt. Auflerdem befindet
sich dort in untergeordnetem Umfang eine Wohnnutzung. Auf einem Teilgrundstick sind Kfz-
Parkplatzflachen groReren Umfangs vorhanden. Zusatzlich existiert auf dem Grundstiick eine Griinflache.
Der Hotelbetrieb wurde eingestellt. Das Gebaude stellt in der stadtebaulichen Struktur dieses Bereichs
eine markante Raumkante dar. Stadtebauliches Ziel der Stadt ist es, diese zu erhalten. Gleiches gilt fiir
die Parkplatzflachen in zentralem Ortsbereich und auch die Grinflache, die im Zusammenhang mit denen
sich nach Westen anschlieRenden Griinbereichen eine wichtige stadtebauliche und klimatische Funktion
erfiillt. Das Grundsttick steht aufgrund der Aufgabe der bisherigen Nutzung mit groler Wahrscheinlichkeit
zu einer stadtebaulichen Neuordnung an. Das Grundstlck liegt im Geltungsbereich des Bebauungsplans
Hammerberg West, der dort ein Mischgebiet als Art der baulichen Nutzung festsetzt. Teile des
Grundstiicks (bestehende Parkplatzflache) sind als StraRenverkehrsflache festgesetzt.

Die Umsetzung folgender stadtebaulicher Ziele wird von der Stadt angestrebt:

Die Stadt beabsichtigt, das Gebaude zu erhalten und im erforderlichen Umfang fir die Beherbergung von
Besuchern der Volksmusikakademie, die in unmittelbarer Nahe in der Langgasse 7 liegt, zu nutzen. Die
bislang bestehende Nutzung als Beherbergungsbetrieb bietet hier optimale Voraussetzungen,
insbesondere im Hinblick auf die unmittelbare Nahe zur Volksmusikakademie. Bei der
Volksmusikakademie handelt es sich um eine wichtige, weithin bekannte und Uberregional bedeutsame
Einrichtung der Stadt Freyung, die mit finanzieller Unterstiitzung des Bezirks Niederbayern musikalische
Breitenarbeit fordert. Es werden dort vielfaltige ein- und mehrtagige offene Seminarangebote zum
Themenbereich Volksmusik, Volksgesang und Volkstanz sowie Veranstaltungen, die Musik fur alle
Generationen erlebbar machen soll, angeboten. Es handelt sich um eine fir die Stadt aulerst wichtige
kommunale Einrichtung. Fir diese werden dringend Unterbringungsmaglichkeiten flr Besucher ben6tigt.
Zudem besteht auch Bedarf an Stellplatzflachen, die den Besuchern angeboten werden konnen. Daftr
bietet das Grundsttick im Geltungsbereich der Vorkaufssatzung ideale Voraussetzungen.

Erganzend kann sich die Stadt in diesem Bereich auch eine zusatzliche/erganzende Wohnnutzung
vorstellen, die im Stadtzentrum benétigt wird, um den auch in Freyung bestehenden Bedarf nach
Wohnraum fir Menschen, die auf dem freien Wohnungsmarkt keine Chance haben, zu erfiillen.



Die dauerhafte Schaffung bezahlbaren Wohnraums ohne eine befristete Bindung, wie sie in aller Regel
Uber stadtebauliche Vertrage nur maglich ist, stellt ein wichtiges Ziel der Stadt dar.

Als weitere Nutzung kommt eine Unterbringung von sozialen Einrichtungen der Stadt oder freier Trager
in Betracht. Hier wird immer wieder Bedarf an die Stadt herangetragen.

Die Stadt sieht sich insoweit an ihre stadtebauliche Verpflichtung, fUr eine sozialgerechte Bodennutzung
zu sorgen (§ 1 Abs. 5 BauGB), gebunden. In dieser Verpflichtung liegt eine maRgebliche Rechtfertigung
fur den Erwerb von Flachen zur Schaffung von Unterbringungsmaglichkeiten fiir eine wichtige kommunale
Einrichtung der Stadt sowie flr die Realisierung bezahlbaren Wohnraums, insbesondere in bestehenden
Innenbereichslagen. Insofern bestehen gewichtige stadtebauliche Zielsetzungen, die dem éffentlichen
Wohl dienen, und den Erlass einer Vorkaufssatzung rechtfertigen.

Die stadtebaulichen Ziele, die die Stadt in Betracht zieht, sollen — soweit erforderlich — im zusatzlichen
Wege einer Bauleitplanung (Anderung des bestehenden Bebauungsplans, Erhaltungssatzung) gesichert
werden.

In einer Gesamtbetrachtung unter Berticksichtigung vorstehender Gesichtspunkte wird deutlich, dass der
Flachenerwerb fur die Umsetzung der von der Stadt in Betracht gezogenen stadtebaulichen Ziele und
MaBnahmen, deutlich vereinfacht und erleichtert werden. Vergleichbare Nutzungen durch private
Eigentimer erscheinen insbesondere im Hinblick auf die Wirtschaftlichkeit der angestrebten Nutzung
kaum realisierbar. Der Erlass der Vorkaufsrechtssatzung erfolgt unabhangig davon, ob gegebenenfalls
im Geltungsbereich der Satzung gesetzliche Vorkaufsrechte bestehen.

Der Stadt ist durchaus bewusst, dass der Erlass einer Vorkaufssatzung die Marktgangigkeit des
Grundstiicks einschrankt und insofern auch Belange des Grundstiickseigentiimers nachteilig betroffen
werden. Gleichwohl halt die Stadt den Erlass der Vorkaufssatzung zur Sicherung ihrer stadtebaulichen
Zielvorstellungen fir erforderlich.

Freyung, den 09.06.2026

Ortsublich bekanntgemacht durch

Niederlegung zur Einsichtnahme in der

Stadtverwaltung am 09.06.2026 und
gez. gleichzeitiger Veroffentlichung auf der
Dr. Olaf Heinrich Homepage der Stadt Freyung.

Erster Birgermeister



